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SAMMANFATTNING AV INTRESSENTERNAS HORANDE OCH PLANLAGGARENS BEMOTANDE PA MOTTAGNA UTLATANDEN
OCH ASIKTER OVER PLANEN FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
YHTEENVETO OSALLISTEN KUULEMISESTA SEKA KAAVOITTAJAN VASTINEET OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
SAATUIHIN LAUSUNTOIHIN JA MIELIPITEISIIN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

RESPONSGIVAREN
PALAUTTEEN ANTAJA
datum / paivamaara

Utldtanden/Asikter
Lausunto/Mielipide

Planlaggarens bemdtande

Kaavoittajan vastine

Utlatanden / Lausunto

1. Siuntion ymparistoyh-
distys ry
8.8.2023

OAS-vaiheen kuulutusta, suunnitelmaa eika
liitteita ole ollut Siuntion kunnan verkkosivuilla
nahtavissa. Ymparistoyhdistys ei myoskaan
saanut sdhkopostitse tietoa nghtavilla
olevasta suunnitelmasta.

Brister i information rattas.
Kommunens hemsida uppdate-
ras och de nya sidorna 6ppnas
den 5.9. PDB:ns kungérelse har
varit framlagt pa den officiella
anslagstavlan + annonsering pa
natet. PDB:n har funnits som en
bilaga till protokollet fran
namndmotet den 13.6.2023.

Tiedottamisen puutteet korjataan.
Kunnan kotisivut ovat péivityksessa ja
uudet sivut avataan 5.9. OAS:n kuulu-
tus on ollut virallisella ilmoitustau-
lulla + kuulutuksissa netissa. OAS
on ollut saatavilla lautakunnan ko-
kouksen 13.6.2023 poytakirjan lii-
teasiakirjana.

Huomautamme, etta liitteet, joihin viitataan,
puuttuvat

- 8.2.2022 annettu poikkeamislupa ja siiné ole-
vat aluevaraukset

Beslutet 6ver undantagstillstan-
det finns tillganglig pa kommu-
nens hemsida.

Poikkeamislupap&étds on saatavilla
kunnan internet-sivuilla.

Kohteen kuvaus on sijainnin osalta selked,
mutta jattad avoimeksi erityyppisen rakenta-

misen sijoittelun ja maaran. Toisaalla, mm. leh-

tijutuissa

Byggandets kvantitet, placering
och anvandningsandamal fram-
gar ur planutkastet. Referens-
planen presenteras i samband

Rakentamisen mé&ar4, sijoittelu sekd
kayttotarkoitukset esitetaan kaava-
luonnoksessa. Viitesuunnitelma
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on kuitenkin jo esitelty rakennusten ja uuden
golfkentan sijainti. Miksi piirustukset puuttuvat
tastd suunnitelmasta?

med framlaggandet av planfor-
slaget.

esitetaan kaavaluonnoksen nahtavil-
ldolon yhteydessa.

Miten kaavoitettavan alueen rakentaminen on
voitu aloittaa jo ennen asemakaavoitusta?

Byggandet sker med sttd av ett
lagligt avvikelsetillstand.

Rakentaminen tapahtuu lainvoimaisen
poikkeamisluvan turvin.

Uuden golfkentén ja ilmastonmuutoksen liséa-
mien kuivuusjaksojen mydta hulevesid kannat-
taa hyddyntaa kastelussa. Esimerkiksi keréaa-
mall& niita

altaisiin tai hulevesiséilioihin.

Dagvattnet utnyttjas maximalt

Hulevedet hyddynnetddn maksimaali-
sesti.

Osa luontoselvityksista on jo vanhentuneita.
On selvitettéva ja kartoitettava arvokkaat
luonto- ja kulttuurikohteet.

En naturutredning for planomra-
det Pickala Rock Resort har ut-
arbetats, Naturutredning 2022
(28.9.2022/Luontotieto Keiron
Oy) Vid myndighetssamradet
behandlades behovet av uppda-
tering av gamla utredningar. Ut-
latanden begars fran intressen-
ternai bade utkast- och forslags-
fasen.

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvi-
tys Rock Resort Pickala, Luontoselvitys
2022 (28.9.2022/Luontotieto Keiron
Oy). Viranomaisneuvottelussa kaytiin
lapi vanhojen selvitysten péivitystarve.
Osallisilta pyydetaan lausunnot seka
luonnos- etta ehdotusvaiheessa.

Hankkeen vaikutusten arviointi on esitetty lu-
ettelona arvioinnin eri nakdkulmista. Arviointi
tulee tehda seka rakentamisen etté toiminnan
aikaisista vaikutuksista

Omfattande konsekvensbeddm-
ningen utfors.

Vaikutusten arviointi tehdaan katta-
vasti.

Taman rakennushankkeen alle ja&véat esityksen
mukaan koko Langbergetin kallio- ja metsaalue
seka liséksi osa Mosskarrin metsasta. Nailla
alueilla on arvokkaita luonto ja kulttuurihistori-
allisia kohteita. Arvokkaat kohteet on suojel-
tava ja jatettava niille riittavat suojavyohyk-
keet.

Vardefulla objekt skyddas och
omradesreserveringar anvisas.
Arendet behandlas i myndig-
hetssamrad.

Arvokkaat kohteet suojellaan ja suoja-
vyohykkeet merkitéén. Asia kasitelldan
viranomaisneuvotteluissa.
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Koska asemakaavoituksen suunnitelma liittei-
neen ei ole ollut nahtavilla kunnan verkkosi-
vuilla eika kansalaisilla ole nain ollen ollut mah-
dollisuutta

saada siita tietoa eika osallistua hankkeen arvi-
ointiin, on OAS-vaiheen suunnitelma asetet-
tava asianmukaisesti uudelleen néhtaville ja
kuulutettava.

Den reviderade PDB:n kan ses
som en bilaga till detaljplane-
beskrivningen.

Tarkistettu OAS on nahtéavilla asema-
kaavan selostuksen liitteena.

Asikter / Mielipide

2. MO01
yksityishenkild
3.8.2023

OASin esittelyyn vaoisi lisdté havainnollistavan
kuvan, jossa nékyvét seka Pickala Rock Resort
ja jo kdynnistetysté golfkenttd, mika havainnol-
listaisi koko alueen ja Pickala Rock Resortin
kytkeytymisen uuteen golfkenttéan.

I samband med offentlig fram-
laggning av detaljplaneutkastet
presenteras referensplanen.

Viitesuunnitelma esitetaan kaavaluon-
noksen néhtavillaolon yhteydessa.

OASiin voisi tismentéé, ettd suunnittelun yh-
teydessa selvitetddn merkittdvimmaét asema-
kaavamuutoksen aiheuttamat merkittavat va-
littdmat ja valilliset vaikutukset. Lisaksi voisi
tasmentaa seuraavaa:

-kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen ndhtavilla-
oloaika (30 vrk)

- mihin mielipiteité ja lausuntoja prosessin eri
vaiheissa voi jattaa ja miten?

- tiedottaminen ja esilla olo.

PDB:n ha kompletterats i de be-
gérda avsnitten.

OAS on taydennetty pyydetyilté osin.

Kaavaluonnoksen suunnittelun pohjana
huomioitavaa:

a. suunnittelualueen lansipuolella kul-
keva pohjoisetelasuuntainen viher-
yhteystarvemerkinté (vihrea katko-
viiva kuvassa 3)

b. yleiskaavassa olevat ymp merkinnat
paikallisesti merkittavista

For detaljplanen upprattas till-
rackliga planer med hansyn till
utredningarna.

Asemakaava laaditaan riittavat suunni-
telmat ja selvitykset huomioon ottaen.
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ymparistokohteista (kallioiden laki-
alueet alusmetsineen ja muinais-
rantoineen, ei rakentamista, teita
eik& tonttijakoa ympéristollisesti
merkittavien kallioiden laelle)

c. liséksi alueella Rock golfkentén ete-
lapuolella on iso lehto, maisemalli-
sesti merkittava kalliolakikohde ja
vanha pihapiiri (talon rauniot) kult-
tuurisesti sdilytettava

d. yleiskaavassa merkinnat AT (rivita-
lot, kytketyt pientalot, erilliset pien-
talot ja asumista hairitsemattomat
yritystilat ja -palvelut) ja A (erillis-
pientalot ja niiden talousrakennuk-
set ja tyotilat suunnittelun laht6-
kohdiksi (hankkeen markkinoin-
tiesitteissd on kerrostaloja?) valjasti
rakentaen ja luontoon sovittaen

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia
etenkin liittyen ymparistévaikutuksiin on
tarkeéata laittaa esille liitteiksi lausuntoja
varten kaavaluonnos — ja kaavaehdotusvai-
heessa. Etenkin Rock Resort Pickala, Luon-
toselvitys 2022 (28.9.2022/Luontotieto
Keiron Oy) ja viimeisimmét pohjavesitiedot
on tarkeata laittaa nahtaville, jotta kaava-
luonnosta voi arvioida perustuen viimeisim-
paén luontoselvitykseen ja tarkistaa, mita
luontoselvitys kattaa (onko siin& joitain puut-
teita).

De vésentliga utredningarna
som beror planeringsomradet
bifogas detaljplanematerialet.
Utredningarna preciseras och i
forslagsfasen.

Suunnittelualuetta koskevat olennai-
set selvitykset laitetaan kaava-aineis-
ton liitteeksi néhtaville. Selvityksia tar-
kennetaan ja tdydennetdéan ehdotus-
vaiheessa.
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3. M02
yksityishenkilot
2.8.2023

OASin sisallosta yleisesti: Asiakirjaa tulee tay-
dentéa siten, ettd se tayttdd MRL 62 ja 63
8:issa asetetut vaatimukset.

PDB:ne kompletteras och be-
handlas sedan i tekniska namn-
den den 12.9. Aven &sikter beak-
tasi tillampliga delar. Vid behov
kompletteras PDB:n under plan-
laggningsprocessen. PDB upp-
fyller innehallskraven i MBL.

OASia tdydennetdan ja se kasitellaén
sen jalkeen teknisessé lautakunnassa
12.9. Myds mielipiteet otetaan sovel-
tuvin osin huomioon. Kaavaprosessin
aikana OASia tdydennetaan tarpeen
mukaan. OAS tayttaa hyvin MRL:n si-
séltovaatimukset.

OAS:ista puuttuu suunnitelma vaikutusalu-
etta koskevien eri hankkeiden kumulatiivis-
ten vaikutuksien tarkastelusta ja eri hankkei-
den toisiinsa ulottuvien vaikutuksen tarkaste-
lusta

Planprojektet ar ett projekt i en-
lighet generalplanen sam med
av fullmaktige den 7.6.2021/50
8§ godkénda markanvéandnings.
(jfr av fullmaktige godkanda mo-
tiveringarna till 2023 ars budget
och finansplan).

Kaavahanke on valtuuston 7.6.2021 /
8 50 hyvaksymén maank&yton kehitys-
kuvan ja yleiskaavan mukainen hanke.
(vrt. valtuuston hyvéksyman talousar-
vion v. 2023 ja taloussuunnitelman pe-
rustelut).

Tehdyt tai laadittavat selvitykset:

a) Selvitysten vanhentuneisuus

b) Tie- jaliikkenneolosuhteista koskeva
selvitys puuttuu

c) Kunnallistekniikan suunnittelu: Téssa
vaiheessa ei ole tiedossa miten ja mita
kautta kunnallistekniikka ollaan suun-
nittelemassa.

d) Selvitys ja suunnitelma rakennusvai-
heen logistiikasta

En del av de gamla rapporterna
ar bakgrundsmaterial. Bifogat
material bor vara aktuellt. Aren-
det har diskuterats i myndig-
hetssamradet, enligt vars in-
struktioner vi foljer. Separata
férhandlingar férs med myndig-
heterna. Tillaggsutredningar ut-
fors vid behov. Aven de rappor-
ter som uppréttats i samband
med planeringen av golfbanan
beaktas. Omradets sardrag har
beaktats med exceptionell om-
sorg i detaljplanens referens-
plan; terrang, landskap, kultur
och naturférhallanden.

En rapport upprattas om vag-
och trafikforhallandena.

Osa vanhoista selvityksistd on tausta-
aineistoa. Liiteaineisto tulee olemaan
ajantasaista. Asiaa on kasitelty viran-
omaisneuvottelussa, jonka ohjeistuk-
sen mukaan toimitaan. Erillisneuvotte-
luja kéydaén viranomaisten kanssa. Li-
saselvityksid tehddan tarpeen mukaan.
Myds golfkentén suunnittelun yhtey-
dessa laaditut selvitykset otetaan huo-
mioon. Asemakaavan viitesuunnitel-
massa on poikkeuksellisella huolelli-
suudella otettu huomioon alueen eri-
tyispiirteet; maasto, maisema, kult-
tuuri ja luonnon olosuhteet.

Tie- ja liilkenneolosuhteista laaditaan
selvitys. Kantatien ja sen liittymien ti-
lannetta on tutkittu ja selvitetty perus-
teellisesti kunnan ja Ely-keskuksen
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Situationen for stamvégen och
dess anslutningar har studerats
och utretts pa ett grundlag-
gande satt genom gemensamma
insatser avkommunen och
NTM-centralen. Omradesreser-
vationsplanen for stamvagen ar
upprattad, 6versiktsplanen for
stamvégen ar under arbete och
vagplanen for planskild korsning
i Sunnanvik ar snart fardigstalld.
Samtliga har uppréttats i enlig-
het med vaglagen. Dessutom
har flera forbattringsplaner
gjorts for Storsvikvéagens anslut-
ning.

yhteisvoimin. Kantatien aluevaraus-
suunnitelma on laadittu, kantatien
yleissuunnitelma on tydn alla ja Sun-
nanvikin eritasoliittyman tiesuunni-
telma on valmistumassa. Namé kaikki
on laadittu maantielain mukaisesti. Li-
saksi Storsvikintien liittymésté on
tehty useita parannussuunnitelmia.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma
laaditaan kaavoituksen tueksi osana
kaavaprosessia. Siiné tullaan huomioi-
maan kunnallistekniikan nykytilanne.
Ennen toteutusta laaditaan yksityis-
kohtaiset rakennussuunnitelmat. Siiné
yhteydessa tehd&an suunnitelma ra-
kennusvaiheen logistiikasta.

Vaikutusalue ja vaikutusten arviointi: Laaditta-
vien vaikutusten arvioinnin luettelo on yleis-
luonteinen ja epainformatiivinen.

Omfattande konsekvensbeddm-
ning uppréttas | planbeskriv-
ningen sa att delbedémningarna
kompletterar varandra.

Vaikutusten arviointi laaditaan katta-
vasti kaavaselostukseen niin, etta osa-
arvioinnit tdydentavat toisiaan.

Storsvikin alueen tieolosuhteista: Storsvikin
alueen sisdanajotien (Storsvikintie) tieolosuh-
teet ovat selkedn ongelmalliset ja turvallisuus-
olosuhteet eivat ole ajantasaiset.

Oron for vaglag och trafiksaker-
het ar befogad. Kommunen har
paskyndat i alla faser av pro-
jekten gallande byggandet av
Sunnanviks planskilda korsning
och férbattringen av anslut-
ningen till Storsvikvégen. For-
battringen av Storsvikvagen &r
ocksa ett aktuellt projekt. NTM-
centralen och Ely centrum och
Trafikledsverket skdter plane-
ring och investeringar av

Huoli tieolosuhteista ja liilkenneturval-
lisuudesta on aiheellinen. Sunnanvikin
eritasoliittyman rakentamista ja Stors-
vikintien liittyman parantamista kunta
on kiirehtinyt hankkeiden kaikissa vai-
heissa. Storsvikintien parantaminenkin
on ajankohtainen hanke. Ely -keskus ja
Vaylavirasto huolehtivat yleisten tei-
den suunnittelusta ja investoinneista
niin, etta kunnan kaavahankkeet voi-
daan toteuttaa liikennditévyys ja lii-
kenneturvallisuus huomioonottaen.
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allmanna végar sa att kommu-
nens planlaggningsprojekt kan
genomforas med hansyn till
framkomlighet och trafikséker-
het. Darfor pagar vagplanering
enligt vaglagen pa stamvégen i
samarbete mellan NTM-cen-
tralen och kommunen. Végpla-
nering enligt vaglagen pagar pa
stamvagen.

Sen vuoksi maantielain mukainen tie-
suunnittelu on kantatiella kéynnissa
yhteisty0ssa Ely-keskuksen ja kunnan
kesken. Maantielain mukainen tie-
suunnittelu on kantatiella kéynnissa.
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