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Program for deltagande och beddmning

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) utarbetas i bérjan av
planlaggningen som en del av programmeringen av planarbetet. | programmet
presenteras ett program for deltagande och annan vaxelverkan samt for bedémning
av planens konsekvenser (MBL 63 8). Programmet for deltagande och beddmning &ar
avsett for invdnarna, organisationerna, kommunala och statliga myndigheter samt
andra intressenter.

Syftet med programmet for deltagande och beddmning ar att ge grunduppgifter om
detaljplanen och dess beredningsprocess sa att intressenterna kan bedéma
detaljplanens betydelse och behovet av att delta i dess beredning. Programmet for
deltagande och bedémning finns till pAseende pa Sjunded kommuns anslagstavla vid
den tidpunkt som tillkdnnages i kungorelsen och kompletteras efter behov nar
planeringen framskrider.

Syftet med planen

Syftet med arbetet ar att géra upp en detaljplan som pa Pickala omradet maojliggor
boende, en ny golfbana samt hotell- och restaurangtjanster i enlighet med de
principer for omradesavgransning som presenteras i delgeneralplanen samt dar
tillhorande undantagstillstand. Syftet med detaljplanen ar att genomfora
delgeneralplanens underlag for att bygga ett hégkvalitativt och originellt
bostadsomrade. Malet ar aven att 6ka omradets aretrunt-verksamhet.
Delgeneralplanens dimensioneringsmal kontrolleras med hjalp av helhetsplanen, s&
att den dverensstammer med kommunens och planprojektets mal. | detaljplanen
preciseras omradesavgransningarna jamfért med delgeneralplanen. Omradena kring
kvarteren anvisas till rekreationsomraden med beaktande av natur-, landskaps- och
skyddsvarden.

Sitowise Oy FO-nummer 2335445-0, Hemort Esbo



sSiTowIise 4 (14)

12.9.2023

3 Beskrivning av omradet

Bild 1 Utdrag ur generalplanen 1:50 000. Planeringsomradet anvisas till vanster med
en rod markering

3.1 Lage

Detaljplaneomradet ligger i Storsvik, sodra Sjundea. | norr, Oster, vaster och séder
omges omradet av Pickala golfbana. Till vaster avgransas omradet ytterligare till
obebyggda skogsfastigheter, i 6ster med detaljplanerade bostadskvarter och
Timalavagen. Planeringsomradets storlek ar ca 45 ha.
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Bild 3.1 Planomradets ungefarliga position anvisas med en gron pil (utdrag ur
Sjundeds karttjanst-fonster).
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3.2 Allman beskrivning av planeringsomradet

I mitten av detaljplaneomradet pagar byggande av golfbana som raknas vara fardig i
borjan av sommaren 2025. For ovrigt ar omradet helt obebyggt. De omraden som
anvisas for kvartersomraden bestar framst av blandskog. Omradet befinner sig
framst pa den skarpskurna backen som ligger i 6st—vastriktning, varav backen vid
namnet Langberget utmarker sig som den storsta klippformationen.

4 Planeringssituation

4.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen utgor en del av
markanvandnings- och byggnadslagens planeringssystem. Statsradet beslot
14.12.2017 angaende de fornyade riksomfattande malen for omradesanvandning
och dessa tradde i kraft 1.4.2018. Foljande specifika riksomfattande mal for
omradesanvandning galler speciellt for planeringsomradet:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt: Forutsattningar skapas for att
utveckla narings- och foretagsverksamhet samt en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som forutsétts av befolkningsutvecklingen. Betydande nya
omraden for boende-, arbetsplats- och tjanstefunktioner placeras sa att de kan
latt nds med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

- En sund och trygg livsmilj6: Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden och
Oversvamningar samt pa verkningarna fran klimatférandringen.

- En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgadngar: Det sorjs for att den
nationellt vardefulla kulturmiljén och naturarvets varden tryggas. Bevarandet av
omraden och ekologiska forbindelser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas. Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lampar
sig for rekreationsbruk samt for att ett kontinuerligt natverk av gronomraden
bestar.

4.2 Landskapsplan

I Sjundea galler, av miljoministeriet faststallda, landskapsplanen Nylandsplan 2050
etapplandskapsplan for vastra Nyland frAn den 13.3.2023 (Bild 3). Omradet har inte
markerats for ett sarskilt andamal. Narmaste markerade omraden ar
omradesreserveringar for rekreation (ljusgront) samt dess skyddsomrade (mork
gront) séder om planomradet. Norr om planomradet anvisas grundvattenomrade
(bla punktlinje). Vaster om planomradet i nord-sydligriktning anvisas behov av
gronforbindelse (groén streckad linje).
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Bild 3 Utdrag ur vastra Nylands etapplandskapsplan. Planomradets ungefarliga
placering anvisas med rdd cirkel.

4.3 Sjundeds utvecklingsbild for markanvandning 2040

Malsattningen med Sjundeds utvecklingsbild for markanvandningen 2040 ar att
skapa langsiktiga riktlinjer for hela kommunens markanvandning i de olika
omradena. Utvecklingsbilden &r en strategisk beskrivning av den markanvandning
som Sjunded kommun efterstravar, av de faktorer som paverkar utvecklingsbilden
och de forandringar som astadkoms. Den senaste uppdateringen av Sjundeas
utvecklingsbild for markanvandning 2040 har godkénts i kommunfullméktige den
7.6.2021 § 50. Foregaende uppdatering i utvecklingsbilden ar fran 2012.

Granskningspunkterna i utvecklingsbilden bestar av stationsomradets livskraft,
utokande av arbetsplatssufficiensen samt stodandet av tjanster och hallbara
verksamhetsforutsattningar for fardmedel. Speciellt forbattringen av
trafikforbindelser och atkomsten ar under granskning.

Utvecklingsbilden ger en helhetsbild av markanvéndningssituationen i kommunen
och hur kommunens markanvandning bor styras i framtiden sa att den sker i
enlighet med principerna for hallbar utveckling pa ett satt som stodjer
helhetsekonomin i kommunen.

I utvecklingsbilden konstateras att Storsviken ar ett attraktivt bostadsomrade och
ett livligt omrade for rekreationstjanster. Enligt utvecklingsbilden ar syftet att skapa
klara landskapshelheter vilket redan har tagits fram i delgeneralplaneringen. |1 och
med omradets utveckling kommer omradets positiva potential i bruk.

Sitowise Oy FO-nummer 2335445-0, Hemort Esbo




sSiTowIise 7 (14)

12.9.2023

4.4 Generalplan

P& planomradet galler Storsvikens delgeneralplan som godkants av
kommunfullméktigen den 18.12.2006 (Bild 4). Omradet har anvisats som smahus-
och byomrade (A och AT) samt till liten del som idrotts- och rekreationsanlaggnings
omrade (VU). AT byomrade tillater byggande av radhus, kopplade smahus och
fristAende smahus samt foretagslokaler och service som inte stor boende. A tillater
byggande av smahus, inklusive ekonomibyggnader och arbetslokaler. Planomradet
infaller pa ett omrade med betydande naturvarden av lokalt intresse (ymp). Soder
om planomradet ligger ett omrade som ar vardefullt med tanke pa landskapsbilden
(m). Planomradet omringas av ett omrade for idrott- och rekreationsanlaggningar
(Vu)

Bild 4 Utdrag ur generalplanen. Planomradet avgransas med en rod linje.

4.5 Detaljplan

I planeringsomradet finns ingen gallande detaljplan (Bild 5). Planeringsomradet
gransar i ost till Storsvik detaljplaneomrade.
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Bild 5 Nuvarande detaljplanesituation. Planomradet avgransas med rod linje.

4.6 Byggnadsordning

Kommunfullméaktige har godkant byggnadsordningen den 10.6.2019 § 44 och den
vann laga kraft den 1.10.2019.

5 Utredningar som gjorts eller skall goras

I samband med planldggningen sammanstélls tidigare understkningar som
utarbetats for omradet.

Utredningar for Sodra Sjunded delgeneralplansarbete och temaplaner:

e Sjunded kommuns arkeologiska inventering (Museiverket / Vesa Laulumaa)

e Naturutredning i Sédra Sjunded (7.6.2016, Ramboll)

e Landskapsutredningar i Sodra Sjundea (24.5.2016 Ramboll)

e Algarnas grona korridorer i Sjundeds sddra omraden (2018 Faunatica)

e Placeringen av vardefulla omraden betraffande natur och miljo i Sjundea.
(4.2.2021 Sweco)

¢ Sjundea temageneralplan, granskning av naturobjekt (3.6.2021 Sweco)

¢ Inventering av den byggda kulturmiljon (Sweco Ymparistd Oy 2019)

e Sjunded kommuns temageneralplan, beskrivning 20210907/forslagsfas
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Planer och utredningar som galler planomradet:

e Pickala Rock Golfbana, markundersdkningsrapport (2.6.2022 Sipti Consulting;
Uudenmaan pohjatutkimus Oy, Geo-Hydro Oy)

¢ Sjundeas temageneralplaner, granskning av naturobjekt, 29.4.2021, uppdatering
3.6.2021, Sweco Infra&rail Oy

e Rock Resort Pickala, Naturutredningar 2022 (28.9.2022/Luontotieto Keiron Oy)

e Pickala Rock Resort Par 3 bana, golfplan / Tilander GolfDesign, 2023

o Landskaps-analys, 6versiktsplanutkast, landskapsplan, koncept och principer for
dagvattenhantering / Maanlumo Oy, 2023

o Referensplanutkast/ H-L Arkkitehdit, 2023

Under utarbetning av detaljplanen kompletteras de ovanndmnda utredningarna i den
man det ar nédvandigt. | samband med detaljplanen utarbetas en kommunalteknisk
plan.

Mellan kommunen och omradets markagare kommer man att inga
markanvandningsavtal for att dela pd markens vardehdjning.

6 Verkningsomrade och bedémning av verkningarna

I samband med planeringen utreds de betydande direkta och indirekta konsekvenser
som detaljplanedndringens orsakar, tex:

+« manniskornas levnadsforhallanden och miljon

« landskapet, kulturarvet, och den byggda miljon

e jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturtillgangar

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
e kommunens ekonomi

7 Deltagande och vaxelverkan, intressenter

Stadsplanen utarbetas i vaxelverkan med intressenterna och alla som ar
intresserade av planldggningen. Planlaggningsarbetet anordnas i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen (MBL) 628 sa att intressenterna har en mdjlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna och skriftligen eller
muntligen uttala sina synpunkter om saken. Intressenter ar bland annat markagarna
i omradet och de vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter, féretag och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

Sitowise Oy FO-nummer 2335445-0, Hemort Esbo
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Invanare, intressenter och andra parter har méjlighet att framfora sina synpunkter i
olika skeden av planlaggningen. De framforda asikterna om planutkastet och
planforslaget tas i beaktande i den fortsatta behandlingen och till dem utarbetas
planlaggarens svar som underlag for beslutsfattandet.

Asikter kan framféras under tiden for framlaggning:
Tekniska kansliet, Sjundedvagen 504, 02580 Sjunded eller per e-post
tekninen@siuntio.fi

Intressenter ar bland annat:

Markéagare och invanare

e Markagarna i planeringsomradet
e Invanarna i naromradet

Aktorerna i omradet
e Pickala Golf

e Elisa Abp

e Caruna

e Karis telefon
¢ Rosk™n roll Oy

Sjundeds forvaltning

Ovriga myndigheter:
e Nylands férbund

e Vastra Nylands landskapsmuseum
e ELY-centralen (trafik och miljo)

e Museiverket

e Vastra Nylands raddningsverk

Ovriga aktérer:
e Sjundea kulturomgivning rf

e Ingd — Sjundea Miljoforening rf
e Siuntion Yrittajat
e Sjundea batklubb

Beslutet att godkanna detaljplanen informeras offentligt, och ett meddelande om
beslutet sands till alla dem som skriftligt har bett om detta nar planen har varit till

— Sitowise Oy FO-nummer 2335445-0, Hemort Esbo
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paseende och som ar antingen medlemmar i kommunen eller har gjort en
anmarkning.

Om man vill ge respons pa planutkastet eller -férslaget for fortsatt planering, maste
anmarkningen skickas skriftligt till kommunen under tiderna for paseende. Ett
motiverat svar skickas till alla som gett respons.

8 Samarbete med myndigheter

Myndigheter och offentliga samfund informeras om pabdrjandet av planlaggningen
genom att programmet for deltagande och beddomning (PDB) skickas skriftligt till
dem. Vid inledningen kommer ett samrad att hallas for att faststalla
utredningsbehoven. Behovet av myndighetssamrad och arbetsméten med
myndigheterna bedéms separat beroende pa situationen. Under planlaggningen
anhalls om myndigheternas utlatande pa planutkastet och planférslaget.

9 Planlaggningens gang och beslutsfattandet

Planprocessen bestéar av foljande skeden:

9.1 Program for deltagande och bedémning (inledningsfas)

Tekniska ndmden beslot den 13.6.2023 (8 54) kungbéra anhadngiggdrandet av Pickala
Rock Resort detaljplaneprojekt samt godkdnna programmet for deltagande och
bedémning (PDB) samt framlagga den till allmént paseende enlig MBL 63 §.

Anhangiggoérandet samt framlaggandet av PDB:n kungjordes i kommunens officiella
annonstidningar (Vastra Nyland och Kirkkonummen sanomat) samt pd kommunens
anslagstavla och kommunens hemsida. | kungérelsen fanns en lank till programmet
for deltagande och bedémning, som behandlats i tekniska namnden, och det gick att
bekanta sig med den pa tekniska kansliet enligt 6verenskommelse. Respons for
programmet for deltagande och beddmning ombads returneras senast 4.8.2023.
Detaljplaneprojektet hade inte vid inledningsfasen en egen hemsida i och med
fornyandet av kommunens hemsida.

Programmet for deltagande och bedémning kompletteras vid behov under
planlaggningsprocessen.

9.2 Planutkast (beredningsfas)

Planutkastet framlaggs till offentligt paseende med den tekniska namndens beslut
(MBL 30 8) och man begar om utlatanden i enlighet med PDB. Under
beredningsfasen anordnas ett informationstillfalle for allménheten.
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Planutkastet och annat beredningsmaterial kommer att finnas till allmant paseende i
kommunens tekniska kansli och pa hemsidan under 30 dagar.

Intressenter har ratt att framféra synpunkter om utkastet till detaljplanen. Av
myndigheterna gors ett begarande av utlatande.

Man ger svar pa synpunkterna och svaren skickas till alla som framfort synpunkter.

9.3 Planforslag

P& basis av planlaggningsutkastet utarbetas ett planforslag i vilket man tar i
beaktande de synpunkter och utldtanden som getts om planutkastet. Planforslaget
behandlas i tekniska ndmnden som besluter om dess framlaggande till allmént
paseende pa Sjunded kommuns tekniska kontor samt p& hemsidan i 30 dagar (MBL
65 §, MBF 27 8).

Kommunens invanare och 6vriga intressenter har ratt att géra en anmarkning om
planfoérslaget. Anmarkningen bor tillstallas kommunen fore utgangen av tiden for
paseende. Kommunen utarbetar motiverade svar p& anmarkningarna. Svar skickas
till alla som gjort en anmérkning.

Efter detta framlaggs detaljplanen infor tekniska namnden, kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige.

Man kan 6verklaga beslutet om planens godk&nnande till Helsingfors
forvaltningsdomstol (MBL 18 8) och vidare till H6gsta forvaltningsdomstolen.

Detaljplanen vinner laga kraft, om man inte anfor besvér dver planen under
besvarstiden eller om besvéret 6ver planen har forkastats i rattsinstanser.

10 Tidtabell

Projektets preliminéara tidtabell &r foljande:

Inledning av planarbetet och anhdngiggtrande (6-7/2023)

e Planen kungors som anhéngig 13.6 i tekniska namnden
o PDB till pdseende, synpunkter; 6-7/2023

Utkast till detaljplanen (9-12/2023)

e behandling, (dven behandling av responsen for PDB) i tekniska ndmnden
e utkastet finns till padseende, begarande av utlatande

e informationstillfalle for allménheten i Sjunded

Forslag till detaljplan (1-5/72024)
o forslaget finns till paseende, begaran av utlatande
e behandling av responsen i tekniska namnden
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Godkannande av planen (5-6/2024)
e behandling i kommunstyrelsen
e behandling i kommunfullmaktige

Ikrafttradande av planen

- Ifall inga besvar lamnas in pa godkannande av planen, trader planen i kraft i
samband med kungorelse i lokaltidningen, kommunens anslagstavla samt pa
kommunens webbsida.

11 Information

Anhangiggérande av detaljplanens har meddelats med en kungdrelse (28.6.2023).
Om programmet for deltagande och bedémning och om planens framlaggande till
paseende och godkannande informeras enligt féljande:

e Kungorelse i foljande tidningar: Vastra Nyland (pa svenska), Kirkkonummen
sanomat (pa finska) samt pa kommunens anslagstavla (Sjundeavagen 504,
02580 Sjunded), kommunens hemsida (www.sjundea.fi) och i man av majlighet i
tekniska kansliets fonster.

P& Sjunded kommuns webbplats kan man bekanta sig med bland annat programmet
for deltagande och bedémning samt, i takt med planlaggningens framskridande,
aven utkastet och forslaget till detaljplan.

Planomréadets intressenter informeras om planutkastet och -forslagets offentliga
framlaggning via brev eller mejl.

Om beslutet att godkdnna planen informeras offentligt, och ett meddelande om
beslutet sands till dem som gjort ett utlatande eller en anmarkning och som skriftligt
har bett om detta nar planen har varit till paseende

12 Kontaktuppgifter

Man kan bekanta sig med planeringsmaterialet pa Sjunded kommuns tekniska
kontor (Sjundedvagen 504, 02580 Sjundea, enligt dverenskommelse) eller pa
kommunens webbplats (www.siuntio.fi).

Asikter, anmérkningar och utldtanden bor skickas till e-postadressen
tekninen@siuntio.fi eller per post till adressen: Sjunded kommun, tekniska kansliet,
Sjundedvagen 504, 02580 Sjundea.

Responsen bér méarkas med “Planrespons”.
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Ytterligare information om beredningen av planen fas av foljande personer:

Sjunded kommun:

Sjunded& kommun / tekniska kansliet

Planlaggare:

Sitowise Oy

Sjundeavagen 504, 02580 Sjundea

Befastningsvagen 6D, 02600 Esbo

Kenneth Flythstrom, Tf teknisk direktor

Kirsi Rantama, projektchef

kenneth.flythstrom@siuntio.fi

kirsi.rantama@sitowise.com

Emil Vehanen, trafik- och geodataingenjor

emil.vehanen@siuntio.fi
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